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VEDTAGTER
ANDELSBOLIGFORENINGEN

FILIPSGARDEN

NAVN, HIEMSTED og FORMAL:
§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen FILIPSGARDEN.
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.
§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr.nr. 3638, 3587 og 3588
Sundbyawster, beliggende Kastrupvej 52-54, Hgjdevej 38 - 52 og Maltagade 1, 2300 Kgbenhavn
S.

MEDLEMMER:
§3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor, eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en lejlighed i foreningens
ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg, jfr. § 4. For sa
vidt angar beboelseslejligheder ma hvert medlem kun have een lejlighed og er forpligtet til at
bebo lejligheden, jfr. dog § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 24.

Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
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optages som medlem af foreningen under iagttagelse af reglerne i § 14 stk. c, d, og e, medmindre
lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer eller der er tale om
andelsboligforeningens sidst udlejede lejemal.

INDSKUD:
§4.

Indskud er fastsat i forbindelse med stiftelsen af foreningen til et belgb, svarende til kr. 509 pr.
fordelingstal, der er fastsat = m2 bruttoetageareal.

Indskud skal betales kontant.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen til en lejlighed, der ikke tidligere har vaeret beboet
af en andelshaver, skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelgb, saledes at indskud plus
tilleegsbelgb svarer til en pris, som efter § 20 godkendes for andel og lejlighed.

HAEFTELSE:
§ 5.

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i realkredit- eller pengeinstitutter, der er overtaget eller optaget i forbindelse med
stiftelsen af andelsboligforeningen og erhvervelsen af ejendommen eller optages efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter medlemmerne solidarisk, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

Et medlem eller hans bo hafter, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

ANDEL:
§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veerdi.

87.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i 88 14-19, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et
eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
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anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

BOLIGAFTALE:
§8.

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, der indeholder
bestemmelser om lejlighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig standardlejekontrakt med de s&ndringer, der falger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

BOLIGAFGIFT:
§0.

Boligafgiftens starrelse fastsattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
starrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veerdi.

VEDLIGEHOLDELSE m.v.:
§ 10.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag, herunder udskiftning af radiatorer og feelles forsynings- og
aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoveddgre, samt vinduer og udvendige dgre. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter vedligeholdelse af og udskiftning af alle indvendige
overfladematerialer sasom gulvbraedder, kekkenborde og puds.

Forsemmer et medlem groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naeermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfares af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 18,
dog kan brugsretten farst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Vedtager andelsboligforeningen at iveerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke
modseette sig forbedringens gennemfarelse.
Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.

FORANDRINGER:
§ 11.

Medlemmerne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.



Inden forandringen udferes, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever
byggetilladelse, kan ikke iveerksattes, far byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.
Forandringerne skal udfgres handvarksmassigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter. Medlemmet er ansvarlig for lovligheden af
udfgrte forandringer.

UDLEJNING m.v.:
§12.

Et medlem, der har boet i foreningen i mindst de seneste 2 ar, kan helt eller delvist udleje eller
udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan
medlemmet kun udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Den fraflyttede andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift m.v.
indbetalt til foreningen.

Fremleje eller lan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

HUSORDEN:
§ 13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN:
§ 14.

@nsker et medlem at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med nedennavnte regler. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nagtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Boligandele overfares efter falgende reekkefalge:

a) Overdrageren kan indstille sin efterfglger, nar overdragelsen sker til en person,
med hvem han er beslagtet i lige op- og nedstigende linie, til sgskende og
sgskendebgrn, til personer, der i mindst de seneste 2 ar har haft feelles husstand med
medlemmet eller ved bytning.

b) Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen
indstille sin efterfglger blandt samme kreds som navnt under a), jfr. dog 8 15,
vedrgrende efterlevende sgtefelle m.v.
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C) Nar en lejlighed fraflyttes, har en andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, sompa
samme etage stgder op mod den fraflyttendes, dernast fortrinsret, safremt
andelshaveren sammenlagger lejligheden med sin egen og under forudsetning af,
at bruttoetagearealet af de 2 lejligheder efter sammenlagningen ikke overstiger det
antal m2, som myndighederne til en hver tid kan godkende. Ggr 2 andelshavere
deres fortrinsret geeldende til samme lejlighed, har andelshaveren i samme opgang
som den ledige lejlighed fortrinsret. Sammenlaegningen kan kun ske ved afgivelse
af erklzering, som vedtaget pa generalforsamling. Antallet af lejligheder i ejendommen
kan ikke reduceres til under 90 lejligheder.

C) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest
fortrinsret efter anciennitet, som indflyttet i andelen.

e) Andelshaveres foreldre, barn, sgskende og halvsgskende, der er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, har dernast fortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pa
ventelisten. Safremt andelshaver er fraflyttet foreningen beholder de allerede
opskrevne personer deres anciennitet pa ventelisten. Personer opskrevet efter
denne bestemmelse skal 1 gang arligt bekrafte, at vedkommende fortsat gnsker at
beholde sin anciennitet. | modsat fald slettes vedkommende fra ventelisten.

f) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernast fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

Et medlem er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis
til et husstandsmedlem, der mindst i de seneste 2 ar har haft feelles husstand med medlemmet.

Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes
skriftligt.

Erhvervsandele er berettigede til at indstille en efterfglger. Bestyrelsen skal dog godkende den nye
andelshaver.

D@DSFALD:
§ 15.

Dgar andelshaveren, har egtefallen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Safremt egtefaellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har vedkommende ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret i henhold til stk. 1 og
stk. 2, skal der gives fortrinsret farst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som
mindst i de seneste 2 ar har haft felles husstand med andelshaveren. Herefter sker overdragelse
efter reglerne i § 14. Erhververen skal ogsa i dette tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom
prisen for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter ovennavnte regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er intet nyt medlem indtradt forinden,
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bestemmer bestyrelsen under iagttagelse af reglerne i 8§ 14, hvem der skal overtage andel og
lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til
boet efter reglerne i § 20 m.v.

SAMLIVSOPHAVELSE:
§ 16.

Ved ophavelse af samliv mellem &gtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans
agtefelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende efter
senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der mindst i de seneste 2 ar
har haft feelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE:
§17.

Medlemmerne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtraede efter reglerne i nervaerende vedtaegt om overfgrsel af andel.

Lejligheden skal afleveres ren- og ryddeliggjort senest kl. 12 pa overdragelsesdagen.

EKSKLUSION:
§ 18.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophar i fglgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldice
belgb senest 5 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges

sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 5 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
Lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel
administrator, kan pakravsgebyret tilleegges moms.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.
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5. Nar et medlem er i restance med renter eller afdrag pa lan, hvortil foreningen har
ydet garanti, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 5 dage efter, at skiftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

6. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andel betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.
7. Nar et medlem optreaeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14, idet det ekskluderede medlem
ingen indstillingsret har.

LEDIGE LEJLIGHEDER:
§ 19.

| tilfaelde, hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til et medlem, hvis lejlighed derved bliver
ledig, eller en lejlighed, hvor det tidligere medlem har mistet indstillingsretten, bliver ledig, eller
det tidligere medlem har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de
i § 14 ¢), d) og e) navnte regler.

OVERDRAGELSESSUM:
§ 20.

Ved overdragelse af en andel godkendes prisen af bestyrelsen efter nedennavnte retningslinier:

Prisen ma ikke overstige, hvad veerdien af andelen i foreningens formue, forbedringer i
lejligheden og dens vedligeholdelsestilstand med rimelighed kan betinge.

Ved opgerelsen af foreningens formue ansettes ejendommen til en af falgende veerdier, der
ikke ma overskrides ved opggrelsen af vardien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Ved opggarelse af
foreningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kurs-
veerdi. Vurderingen skal foretages af en statsaut. ejendomsmaegler, der er
valuar. Vurderingen ma ikke veere mere end 18 maneder gammel.
Vurdering til handelsveerdi finder kun sted, hvis generalforsamlingen
vedtager det.

C) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter
8 2 A'i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opgerelse af
foreningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter
kursveerdi.

d) Det belgh, hvortil vurderingsradet ved 17. alm. vurdering pr. 1. april
1981 har ansat ejendommen til ejendomsveerdi inden omregning efter § 6A



i dageeldende lov om vurdering af landets faste ejendomme (ejendoms-
veerdien ved seedvanlig prioritering). Belgbet kan forhgjes med indtil 22%.

Til belgbene leegges vardien af forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen efter anskaffelsen
eller vurderingen.

Den ordinare generalforsamling fastsatter hvert ar andelens vaerdi under iagttagelse af
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, og denne verdi med
tilleeg af budgetteret manedlig opsparing er bindende, indtil naste ordinaere generalforsamling
fastseetter en ny vardi, ogsa selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende fastsatte en lavere vaerdi end der kan opnas
ifalge ovennavnte beregninger.

Safremt bestyrelsen ikke kan overdrage andele til den fastsatte pris, er bestyrelsen bemyndiget
til af afhende lejligheden til den hgjest opnaelige pris, dog saledes at selger far en frist pa 14
dage til selv at overdrage andelen til en hgjere pris. Bestyrelsen skal ogsa i dette tilfaelde
godkende den nye andelshaver.

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der ikke er
knyttet bolig.
§21.

| forbindelse med overdragelse af en andel fastsattes veaerdien af forbedringer, inventar og
lasare, samt eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand og lovliggerelse af
installationer pa grundlag af en vurdering foretaget af en af bestyrelsen valgt vurderingsmand
med kendskab til vurdering af andelsboliger. VVurderingsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse, og pa grundlag af en opgarelse, som er udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver, skal vurderingsmanden tillige udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen er specificeret og begrundet. Vurderingsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parter. Dog kan enhver af parterne efterprgve vurderingsmandens vurdering
ved domstolene. Udgiften til vurderingsmand beres af seelger.

§22.

Generalforsamlingen tager stilling til, hvor stort et belgb af foregdende ars likviditetsoverskud,
der skal henszttes pa en sarlig konto til ekstraordinaer vedligeholdelse. Belgbet indgar i en szrlig
post i foreningens regnskab, der hedder: "Hensat til ekstraordiner vedligeholdelse, genopretning,
forbedring og/eller fornyelser". Denne post skal ikke medregnes, nar andelens veerdi skal
beregnes. Indestaende pa denne konto kan kun anvendes ifalge generalforsamlingsbeslutning.

8§ 23.
| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler 1 vedtegterne og

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
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foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om
berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges
inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 18
om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geldende for det belgb, som restgelden efter
laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende
manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

FREMGANGSMADEN VED OVERDRAGELSE AF ANDELE:
§ 24.

Inden aftalens indgaelse skal salgeren til kgberen udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget og
en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte
forbedringer og inventar. Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare keberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber om prisfastsettelse, om finansieringshjalp for erhververen, om straf samt om
erhververens ret til at have eller kreeve prisen nedsat ved overtraedelse af lovens regler om
prisfastsattelse.

| forbindelse med overdragelsen foranlediger bestyrelsen, at der foretages el-syn og VVS-tjek i
lejligheden og om ngdvendigt foretages der en lovliggerelse af el- og VVS-installationerne. El-
syn og VVS-tjek samt lovliggarelse udfares af en af foreningen anvist elektriker og VVS-
installater. Udgiften hertil betales af s&lger.

Mellem selger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreaeve et
gebyr. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt. Bestyrelsens godkendelse skal foreligge inden 3 uger efter den
underskrevne aftale forelaegges for bestyrelsen.

Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer alle udgifter som foreningen matte
blive palagt i forbindelse med overdragelsen, herunder udgifter til administrator og udarbejdelse af
nggletalsoplysninger og forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere eller transporthavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen. Bestyrelsen er ved afregningen over
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for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. og nadvendigt belab
til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tiloageholde et
rimeligt belgb til dekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Ved afregning er foreningen endvidere berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af lan eller
garanteret lan.

Udbetaling af restbelgbet til slger skal ske senest 3 maneder efter overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen/vicevarten
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse
med lejligheden. Det pahviler kaberen at tage initiativet til en sadan gennemgang.

Safremt keberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selgeren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

GENERALFORSAMLING:
§ 25.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 1. april med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet, herunder henszttelsesbelgb i henhold til § 22 og veardianszttelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
e&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg til bestyrelsen og valg af suppleanter.
7. Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
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medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan med friggrende virkning veelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og referater
af generalforsamlinger via e-mail eller andre elektroniske medier til de andelshavere, der har
meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den enkelte andelshaver har selv
ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse eller anden kontaktoplysning.

Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i hende senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er navnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen har adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller en anden andelshaver. Ingen kan stemme ved mere end to fuldmagter.

8§ 27.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtaegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens
oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veare tilstede for at
generalforsamlingen kan vere beslutningsdygtig.

Forslag om vedteegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal.
Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

§28.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der, hvis referent ikke er valgt, skriver protokollat
for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Protokollatet skal tilstilles andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse.
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BESTYRELSEN:
§ 29.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfare generalforsamlingens beslutninger.

Den af generalforsamlingen valgte administrator forestar ejendommens almindelige gkonomi og
juridiske forvaltning.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at omlaegge de i ejendommen
indestaende lan, under forudsatning af, at lgbetiden ikke forlenges, og at foreningens frem-
medfinansiering ikke foregges vaesentligt.

8 30.

Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, en
neaestformand og en sekretaer. Generalforsamlingen velger desuden to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra hver
husstand.

Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 ar ad gangen. 3 bestyrelsesmedlemmer, og 1 suppleant pa
lige r og 2 bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant pa ulige ar. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

8 3L
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er besleagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i

sagens afgarelse.

Sekreteeren farer protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
8 32.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller - i hans forfald - af neestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begarer det.



13

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er tilstede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ger formandens eller, i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

TEGNINGSRET:
§ 33.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Ved salg eller pantsatning af fast ejendom skal tillige administrator medunderskrive.

ADMINISTRATION:
§ 34.

Generalforsamlingen vealger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske, juridiske og driftsmassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser. Administrator skal vaere forsikret for sit gkonomiske ansvar overfor foreningen.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes pa sarskilt konto i et
pengeinstitut eller postgiro. Treek pd kontoen kan kun foretages ved underskrift fra de
tegningsberettigede bestyrelsesmedlemmer i forening eller ved underskrift fra administrator. Alle
indbetalinger fra medlemmer og lejere, skal ske direkte til de navnte konti, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa kontiene.

REGNSKAB og REVISION:
§ 35.

Generalforsamlingen vealger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
revisor.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskab udarbejdes en beregning pa statusdagen af
veerdien af samtlige andele i foreningen i overensstemmelse med reglerne, i 8 20 samt af
andelenes forventede verdistigning pr. maned, indtil naste arsregnskab foreligger. Beregningens
resultat anfares som note til regnskabet.

§ 36.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingre generalforsamling.
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OPLYJSNING:
§ 37.

Oplasningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

*khkhkhkhkhkhkkhkhkk

Séledes vedtaget pa generalforsamlingen, den 6.4.1993
814 &ndret ifglge generalforsamlingsbeslutning den 13. marts 1997.

Vedtegtsendring i § 26, 7. afsnit, vedtaget pa generalforsamling den 10.04.2002.
Vedtaegtsendringer i § 10, stk. 1, 8 14, litra a), litra c), litrae) og 3. afsnit, § 15, 3. afsnit, § 16, 3.
afsnit, § 21, og § 29, vedtaget pa ekstraordiner generalforsamling d. 16.06.03.
Vedtegtsendringer i § 12 og tilfgjelse til § 24, som nyt 2. afsnit, vedtaget pa ordinzr
generalforsamling afholdt den 14. marts 2005. Vedtegtsendring i 8 7, § 23, § 24, stk. 3 0g 4
samt § 3, stk. 2, vedtaget pa ordinzr generalforsamling den 20. marts 2006.

Tilfgjelse til vedtaegternes § 3, som nyt 2. afsnit, vedtaget pa ordineer generalforsamling den 30.
marts 2011.

Tilfgjelse til § 24, 2. afsnit er vedtaget pa foreningens ordinzre generalforsamling afholdt den 20.
marts 2014.

Tilfgjelse til § 14, d, § 18, 2 og 24, 5. afsnit er vedtaget pa foreningens ordinzre
generalforsamling afholdt den 30. marts 2016.

Tilfgjelse til § 26, som nyt 2. afsnit er vedtaget pa foreningens ordinare generalforsamling afholdt
den 23. marts 2017.



